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UNIVERSIDAD DE COSTA RICA
FACULTAD DE DERECHO

I. DATOS GENERALES: DE- 5006 DERECHO NOTARIAL Y REGISTRAL
Programa de Estudio Licenciatura en Derecho / 5to afio
Modalidad Tedrico, Practico- Bajo Virtual
Requisitos y DE- 3006 Derechos Reales I/ DE- 5002 Derecho
Co requisitos Comercial Ill/ Co: DE- 3011 Derechos Reales Il
Créditos 03
Ciclo II-2018
Horas presenciales 04 / 2h. Tedricas y 2h. Practicas
Horario M: 8:00a 11: 50
Aula 404
Profesor M. Sc. Oscar Enrique Zuiiiga Ulloa
Correo oscar.zunigaulloa@gmail.com
Atencion a Estudiantes M: 12-14 hrs. Cita Previa.
Fecha de revision de programa 15 de mayo de 2018.-
Misién ()

La misién de la Facultad de Derecho consiste en formar a los futuros profesionales en
ciencias juridicas mediante modernas metodologias de ensefianza-aprendizaje que
conjuguen los principales ejes de sustentacion del quehacer universitario: la accién social,
la docencia y la investigacién; y herramientas de otras ciencias y saberes, con una
perspectiva de interdisciplinaridad y regionalizacién, en diferentes contextos nacionales e
internacionales.

La Facultad de Derecho asume el compromiso de adecuar sus estrategias en el proceso
de ensefanza-aprendizaje, a los cambios producto de la evoluciéon de las ideas y de los
avances tecnoldgicos, asi como a las nuevas necesidades que surjan como resultado de
las modificaciones que la humanidad y el planeta experimentan. Para adecuar esas
estrategias, la Facultad de Derecho se ajustard a las verdades cientificas mas
reconocidas y al valor de la dignidad humana de nuestra civilizacion.
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Vision (%)
La Facultad de Derecho promoverd una visién critica del fendmeno socio-juridico e
integrara en su malla curricular y su metodologia de ensefianza practicas y saberes de
otras ciencias que enriquezcan el acervo profesional de los futuros juristas, potenciando
su capacidad de investigacion y de accion social. De esta manera los futuros

profesionales en derecho podran ser gestores de cambio en el contexto nacional e
internacional y promoveran una vision humanista y consciente de su entorno social.

l. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CURSO

El curso DERECHO NOTARIAL Y REGISTRAL pretende que los estudiantes conozcan sobre los
aspectos mas relevantes de la actividad notarial y registral, reflexionando sobre el sentido de la
actividad notarial, el papel que desempefia el Notario y el Registro dentro del ordenamiento
juridico y por supuesto dentro de la sociedad actual. Pero ademas, se reflexionara sobre la
relacion que existe entre la funcion notarial y el cumplimiento de las actuales normas éticas. El
curso surge de la necesidad de que el profesional en Derecho conozca la importancia de la
actividad notarial y registral en una economia de mercado, valorando o redefiniendo los
principales conceptos relacionados con la actividad notarial y registral, y asumiendo una actitud
critica sobre sus practicas usuales. Con estos fines, se plantean dos ejes principales, de los
cuales se derivan las teméaticas de las unidades de aprendizaje en las que esta organizado.

El primer eje consiste en el estudio de la actividad notarial. Los temas recorren desde sus
origenes, aspectos tradicionales que involucra, algunos temas transversales como los
instrumentos publicos, hasta el cuestionamiento sobre la verdadera funcion de la actividad
notarial, ¢qué se busca? (Y cual debe ser su papel dentro de la sociedad?, entre otros. El
segundo eje, desde el cual se plantea el curso, corresponde especificamente a la actividad
registral, a fin de conocer los sistemas, principios y modo de operaciéon o funcionamiento,
aplicado al Sistema Registral costarricense.

I OBJETIVOS GENERALES
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a) Estudiar la funcién y los deberes del profesional notarial especificados en la normativa,
enfrentando al estudiante a hechos, situaciones o fendmenos para determinar la forma de
abordar problemas derivados de la practica profesional.

b) Relacionar una nocién general del Derecho Registral y sus principios, integrados al Derecho
Notarial por medio de la practica para obtener una mejor comprensién de cada uno de los
conceptos.

c) Practicar escrituras basicas en la labor notarial para que el estudiante identifique las formas y
los contenidos que los instrumentos publicos tienen como requisito de validez.

1. OBJETIVOS ESPECIFICOS

1.- Explicar la importancia y contenido de la funcién notarial, demostrando su importancia y
necesidad en la sociedad actual, diferenciandola de otros sistemas y estudiando sus principios.

2.- Reconocer los alcances del ciclo cartular, con el fin de verificar las responsabilidades que el
notario publico costarricense tiene, asi como los medios de apoyo y principales problemas a los
gue se enfrenta.

3.- ldentificar en clase las definiciones mas importantes que en la Doctrina existen sobre el
Derecho Registral y sus principios 0 elementos operativos, para lo cual se le asignaran lecturas
al estudiante sobre la tematica y se expondran las ideas que le permitiran reconocer dichos
elementos en la practica.

4.- Analizar mediante una investigacion sistematica grupal, las fortalezas y debilidades de los
diferentes Registros que componen el Registro Nacional con el objeto de aplicar mecanismos
socioldgicos eficaces de acuerdo a la Institucion escogida y para incluir la descripciéon de sus
funciones y el sefialamiento de los problemas que mas afectan a cada una de ellas, mostrando
los resultados mediante una exposicion en clase.

5.- Efectuar ejercicios de aplicacion de los contratos mas ejecutados por los notarios en Costa
Rica, para acercar a la practica a los estudiantes y darles a conocer las escrituras publicas.
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6.- Localizar las principales dificultades en los ejemplos construidos en las clases, para brindar a
los y las estudiantes herramientas para poder resolverlos asi como para que enfrenten nuevas
situaciones.

V. CONTENIDO TEMATICO:

A.- HISTORIA Y NOCIONES DEL DERECHO NOTARIAL

1- Derecho Notarial: Evolucion Historica. Justificacion de su existencia.

2- Concepto, fuentes (formales y no admision de otras fuentes como la costumbre).
Caracteristicas esenciales del Notariado latino (derecho publico, adjetivo, formal, instrumental)
3- La Funcion Notarial: principales teorias y naturaleza juridica del Notario costarricense
(“Munnera Pubblica” segun la normativa y la jurisprudencia.

El notario en Costa Rica (tipos de notarios).

4- Organizacion del Notariado en Costa Rica: Direccion Nacional de Notariado (competencias).
Archivo Nacional (Depositos de indices y protocolos) Juzgado Notarial, Tribunal Notarial y
Ministerio de Relaciones Exteriores.

B.- FUNCION NOTARIAL

1- Algunos principios notariales: rogacion, inmediacion, unidad del acto, imparcialidad y
asesoria), base normativa y su Aplicacién practica.

2- Vigencia de la funcion notarial (inhabilitacion con énfasis en suspension disciplinaria).

3- Competencia territorial, material y alcances segun articulo 34 del CN y actividad judicial no
contenciosa 129 CN.

4- Fe Publica Notarial: nocién, requisitos, alcances, originaria y derivada, clases.

C.- INSTRUMENTO PUBLICO: LOS DOCUMENTOS NOTARIALES

1- El Tomo del Protocolo: concepto y caracteristicas, conservacion y custodia. Documentos
auxiliares o de respaldo: copias, archivo de referencias e indices.

2- Documento Notarial: concepto y requisitos (70 a 79 CN). Clases (80 CN protocolares y
extraprotocolares).

3- Ciclo Cartular. La escritura publica: partes, requisitos basicos. Reproducciones.

4- |dentificaciéon de partes (95 CN), mecanismos de seguridad y prevencién de ilicitos.

D.- OTROS TEMAS NOTARIALES DE INTERES

1- Acta Notarial, protocolizaciones y algunos actos extraprotocolares.

2- Eficacia de los instrumentos publicos (124 a 128 CN efectos e invalidez), en especial
Jurisprudencia de la Sala Tercera.

3- Deberes y Responsabilidades funcionales del Profesional Notarial: principales deberes y
obligaciones del Notario costarricense, responsabilidad civil, penal, administrativa, fiscal, etc.

4- Competencia disciplinaria y clase de sanciones
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F.- DERECHO REGISTRAL

1- Concepto y Organizacion del Registro Publico. Publicidad Registral y el concepto de
Apariencia.

2- Seguridad juridica preventiva y seguridad econdémica. Seguridad estatica y seguridad
dinamica.

3- Efectos de la publicidad registral. Presuncion de exactitud e integridad.

4- El objeto del Registro. Situaciones juridicas inscribibles. Especialidad o determinacién: La
finca registral (estudio registral con énfasis en inmuebles) y Catastro.

5- FE PUBLICA REGISTRAL. Efectos respecto a terceros. La proteccion de los terceros
registrales. El beneficiario de la fe publica registral.

G- PRINCIPIOS DEL DERECHO REGISTRAL

1- Principio de rogacién. Denominacion y fundamento. Legitimacion. Forma de la solicitud,
documentos inscribibles.

2- El diario. Efectos, asiento de presentacién. Secuencia automatica del procedimiento.
Desistimiento. Efectos. Medio para la inscripcién: documento publico y excepciones.

3- Principio de Prioridad. Concepto. Derechos reales y personales (455 C.C.). Reserva de
prioridad. Excepciones a la prioridad.

4- Principio de tracto sucesivo. Concepto y efectos. Excepciones.

H.- ALGUNOS PROCEDIMIENTOS REGISTRALES:

1- Control de legalidad, Marco de calificacion y sus limites (Fundamentacién juridica art. 36
reglamento.)

2- Recursos contra la calificacion. Ocurso.

3- Inexactitudes. Gestion administrativa. La funcion jurisdiccional como salvaguardia de la
informacion registral.

4- Medidas Cautelares administrativas

METODOLOGIA DEL CURSO:

El curso de Derecho Notarial y Registral, sigue un formato teérico participativo, con un enfoque
de metodologias activas hacia el estudiante, buscando la mayor cantidad de participacion y el
intercambio de conocimientos. Ademas se planteara la modalidad bajo-virtual, es decir que se
utilizara la plataforma de mediacién virtual con el fin de utilizar las plataformas de medios
virtuales y el aprovechamiento que permite este tipo de herramientas en la Universidad.

Algunas de las estrategias de aprendizaje que se pueden establecer son:

DERECHO

UCR SO

Correo: oscar.zunigaulloa@ucr.ac.cr / Sitio web: http://www.so.ucr.ac.cr/ms/derecho/es



% UNIVERSIDAD DE
} COSTARICA

TEMAS:

1. Derecho Notarial;

2. Sistemas
Notariales; notario sajén,
notariado latino.

3. El documento notarial,
El ciclo cartular.

4, Conservacion
preventiva de
documentos notariales.
Consignacion de notas
de correccion y
referencia.

5. Archivo Nacional:
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ACTIVIDADES

Busqueda dinamica de los
conceptos esenciales y
construccion propia de los
contenidos. Ejemplificacion de
los conceptos por medio de
casos que cada uno de los

grupos de trabajo debe
realizar. Aprendizaje
colaborativo. Busqueda
tematica e inteligente en
Internet de contenidos,

imagenes, videos, recursos.

Lectura de materiales
aportados por el profesor, uso
de contratos como ejemplo de
los contenidos. Mesa redonda
de presentacion de los
resultados. Estudio de casos.

Realizacion de ejemplos vy
revision de contenidos
tematicos por medio de
estudios de casos.

Andlisis de fuentes historicas,
comentario. Aprendizaje
auténomo. Lectura
comprensiva y critica.

Juego de Roles,
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ROL DEL ESTUDIANTE

Realizar la busqueda solicitada
por el profesor, utilizar los
mecanismos necesarios que
tenga a su alcance, filtrar los
resultados que no correspondan
al tipo de fuente deseada y
presentar los resultados ante los
demas comparieros.

El estudiante debe aportar los
materiales que se han solicitado
y leer las lecturas asignadas,
discutir y participar en clase con

los demas compaferos vy
realizar una sintesis de lo
aprendido.

Los participantes  deberan

realizar las tareas asignadas y
exponer los resultados del
aprendizaje colaborativo.

Lectura del material asignado,
busqueda de fuentes histéricas,
Exposicibn de los resultados
obtenidos y muestra del
conocimiento adquirido.

El estudiante debera preparar la
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Depositos de indices y
protocolos. Juzgado vy
Tribunal Notarial.
Ministerio de Relaciones
Exteriores. Consejo
Superior Notarial

6. Elementos
auxiliares o de respaldo:
Eficacia de los
instrumentos  publicos.
Subsanacion de defectos.

7. Sistemas
Registrales. Concepto y
Organizacion del Registro
Puablico.

8. Seguridad juridica
preventiva y seguridad

econdmica. Seguridad
estadtica y  seguridad
dindmica.

9. Efectos de la
publicidad registral.
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representacion de casos que

contengan los  principales
elementos a definir. Andlisis de
resultados por medio de

debates o mesas redondas.

Mapas conceptuales. Abordaje
mediante aprendizaje
colaborativo y ejemplos
mediante analisis de casos.

Construccion de ejercicios por
los propios estudiantes por
medio de casos. Respuestas
dialogadas a interrogatorios
indagadores y reflexivos
(método heuristico)

Resolucion de ejercicios
diversos.  Participacion en
juegos didacticos: juegos con

objetos; juegos
sociodramaticos; juegos
reglados.

Utilizacion de  aprendizaje

basado en problemas. Lectura

DCS

Departamento de Ciencias Sociales
Carrera de Derecho

representacion, realizar el guion
basado en el caso y resaltar en
la representacion los conceptos
gue se requieren. Luego debera
presentar la dramatizacién del
caso y comentar lo aprendido.

Se dividiran en sub grupos de
trabajo  en donde cada
integrante debera analizar los
conceptos y realizar el mapa
solicitado, cada grupo debe
explicar el mapa al resto de la
clase con el fin de retroalimentar
los contenidos.

Luego de las explicaciones de
clase los estudiantes en sub
grupos realizardn ejercicios de
casos en donde puedan
aprender las diferencias de
aplicacion de los conceptos y
sus caracteristicas a las
situaciones concretas.

Se deberan traer al aula
diferentes tipos de prestaciones
con el fin de construir ejercicios
y ejemplos didacticos por medio
de las dinamicas que se
requieran. Deben planificar los
contenidos y elaborar los
ejercicios en forma detallada.

Se deben realizar diferentes
esquemas de acuerdo a las
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Presuncién de exactitud e
integridad.

10. Principio de
rogacion en el Registro
Nacional.

11. Principio de

Prioridad Registral.

12. Principio de tracto
sucesivo.
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e interpretacion de esquema
vertical, esquema de llaves o
cuadro sinoptico, diagrama.

Exposiciones orales en torno a
un contenido, tomando una
posicién personal.
Exposiciones orales de los
estudiantes sobre un tema o
experiencia.

Sintesis de la informacion
mediante la realizacion de
marcos conceptuales, redes
conceptuales, mapas
conceptuales, esquemas de
llaves, cuadro sin6ptico, etc.

Exposicion magistral del
profesor  preparando  una
actividad posterior sobre el

tema expuesto. Invitacion de
expertos sobre un tema para
profundizar y responder
preguntas. Sintesis de las
actividades por parte de los
estudiantes por medio de

DCS

Departamento de Ciencias Sociales
Carrera de Derecho

definiciones, conceptos y
lecturas revisadas en clase,
ademas se plantearan casos
con problemas que se
resolveran de acuerdo a la
materia analizada.

Se debera preparar el tema,
buscar a profesionales en el
area y entrevistarlos, ademas se
retroalimentaran las actividades
con preguntas de los otros
estudiantes y del profesor, por
lo que cada uno de los
estudiantes debera estudiar el
tema y estar preparado para
responder. Se expondra con
apoyos audiovisuales por lo que
se deben preparar los
materiales para la exposicion.

Se deben revisar los materiales
de apoyo, y junto con el material
de clase realizar los mapas
solicitados, y explicar cada uno
en la clase a los demas
estudiantes.

Se debera asistir a las
actividades, prestar atencion a
las charlas y exposiciones y
luego realizar preguntas.
Ademas cada estudiante debera
preparar un ensayo personal
sobre la tematica que luego
debera comentar.
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ensayos.

13. Estudio Registral. Aprendizaje colaborativo por Los estudiantes realizaran las
Limites. Recursos contra medio de realizacion de busquedas reales y practicardn
la Calificacion. Ocurso. busquedas de bienes e la interpretacion por medio de

Gestién Administrativa. interpretacion de resultados los estudios registrales para
especificos. mostrar los resultados a los
demas.

V. EVALUACION DEL CURSO

ACTIVIDAD PORCENTAIJE

Evaluacién Parcial Formativa y Sumativa 30
Trabajos de Investigacion y presentaciones * 30
Asignaciones de clases 10
Evaluacidn Final Sumativa 30
TOTAL: 100

Qué debe incluir la investigacion*(Elementos formales: Portada, indice, notas bibliograficas y
citas al pie, estructura de partes, anexos, datos estadisticos, ortografia y gramatica, estructura
I6gica de la labor, exposicién oral, facilidad de comprension por el lector, aspectos de redacciéon y
unién entre parrafos 10%; Sistematizacion, analisis de estructuras de instrumentos notariales,
analisis de resoluciones, investigacion y desarrollo de elementos solicitados 20%) La
impuntualidad de la entrega escrita sera castigada con el 10% de la nota final.

VL. CRONOGRAMA PROPUESTO DE TEMAS Y ACTIVIDADES:

SESION | FECHA TEMA- ACTIVIDAD

1 15/08 Feriado. Dia de la Madre
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2 22/08 Derecho Notarial; concepto, fuentes, caracteristicas. Cédigo Notarial,
caracteristicas.

3 29/08 Sistemas Notariales; notario sajon, notariado latino. Evolucion Histodrica.
La Funcién Notarial; principales teorias. Principios y Aplicacién.

4 05/09 El documento notarial, tipos. El ciclo cartular. Mecanismos de seguridad
en la actuacién notarial. El Protocolo, cuidados. La escritura notarial,
tipos, partes, requisitos basicos. Reproducciones.

5 12/09 Conservacion preventiva de documentos notariales. Consignacidon de
notas de correccidon y referencia. Emision de Ulteriores testimonios y
solicitud de segunda boleta de seguridad.

6 19/09 Archivo Nacional: Depdsitos de indices y protocolos. Juzgado y Tribunal
Notarial. Ministerio de Relaciones Exteriores. Consejo Superior Notarial

7 26/09 Elementos auxiliares o de respaldo: A. Copias, A. Referencias. Otros.
Eficacia de los instrumentos publicos. Subsanacién de defectos.

8 03/10 Sistemas Registrales. Concepto y Organizacién del Registro Publico.
Publicidad Registral y el concepto de Apariencia.

9 10/10 Seguridad juridica preventiva y seguridad econémica. Seguridad estdtica y
seguridad dindmica. Inscripcidon declarativa (transmisidn consensual) e
inscripcién constitutiva.

10 17/10 Evaluacion Parcial.

11 24/10 Efectos de la publicidad registral. Presuncién de exactitud e integridad. Fe
publica registral. Efectos respecto a terceros. La proteccidon de los
terceros registrales. El beneficiario de la fe publica registral.

12 31/10 Principio de rogaciéon. Denominacién y fundamento. Legitimacion.
Forma de la solicitud, documentos inscribibles. El diario. Efectos, asiento
de presentacion.

13 07/11 Principio de Prioridad. Concepto. Derechos reales y personales (455
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C.C.). Reserva de prioridad. Excepciones a la prioridad.

14 14/11 Principio de tracto sucesivo. Concepto y efectos. Excepciones. Principio
de especialidad o determinacion.

15 21/11 Estudio Registral. Marco de Calificacion. Limites. Recursos contra la
Calificacion. Ocurso. Gestion Administrativa. La nota de Advertencia. La
inmovilizacidn.

16 28/11 Evaluacioén Final.

Notas:

La Catedra no permite cambio de grupos.-
La Cétedra no acepta la realizacion de exdmenes por suficiencia.

CRITERIOS DE EVALUACION: Se evaluara, ortografia y gramatica, estructura logica de
la labor, exposicion oral (cuando corresponda) y uso de lenguaje técnico. lgualmente se
utilizaran criterios, como cumplimiento del plazo de entrega, coherencia de los
argumentos, precision en la definicion de conceptos, suficiencia de los argumentos
explicativos, relevancia de las ideas aportadas y credibilidad de los argumentos
comparandolos con la doctrina y jurisprudencia relacionada con el tema. No se evaluaran
trabajos o tareas fuera de las fechas y horas establecidas. Las evaluaciones se
realizaran en clase ordinaria o fuera de las jornadas lectivas, mediante la utilizacién de la
herramienta tecnol6gica Mediacion Virtual.

MEDIOS DE COMUNICACION: Cabe indicar que el correo electronico y mediacion
virtual constituyen las vias oficiales de comunicacién entre el estudiante, el profesor y
el equipo administrativo, por lo que es responsabilidad del interesado suministrar una o
las cuentas de correo que funcionen sin ningan problema técnico e indicarla en
forma clara al inicio del curso. Opcionalmente se podra utilizar, el nimero de teléfono
moévil y mantener accesible la recepcibn de mensajes de texto y voz a través de la
plataforma de la operadoras telefénicas o en su defecto cualquier otra aplicaciéon de
comunicacion o mensajeria, sin perjuicio de que cada docente considere otros medios de
comunicacion.
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VIl. BIBLIOGRAFIA DEL CURSO
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