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I. GRUPO OBJETIVO

Estudiantes de Bachillerato de la Carrera de Economia Agricola y Agronegocios de la Escuela que
Ileva el mismo nombre, Facultad de Ciencias Agroalimentarias, Universidad de Costa Rica.

1. JUSTIFICACION DEL CURSO

Un campo de trabajo importante para el economista agricola es la tasacion o valuacion de activos en
el medio rural, ya que satisface la necesidad de las empresas e inversionistas que se ubican alli, de
conocer el valor de sus activos para revaluacion contable, obtener crédito, tomar decisiones de
inversion, etc.

Los activos de las empresas y personas en el medio rural van desde las tradicionales fincas rusticas
“en verde”, hasta propiedades mas complejas con edificaciones, lotes residenciales o comerciales y
condominios, asi como inventarios de animales, maquinaria, equipos, cultivos agricolas,
plantaciones forestales, inversiones en titulos valores, etc.

El valor de estos activos puede ser para garantia de crédito ante una entidad financiera, para
revaluacion contable, para una compra-venta privada, para la resolucion de conflictos judiciales
como sucesiones, disputas por dafos civiles, etc., o bien fines fiscales. De esta forma, el profesional
en economia agricola estaria colaborando con la obtencién de recursos financieros necesarios para
producir, procesar, industrializar y comercializar, lo cual es fundamental para el desarrollo rural, asi
como con el proceso contable de las empresas.

Al ser la valuacion un campo interdisciplinario, el economista agricola debe integrar sus
conocimientos en economia, sociologia, finanzas, produccién, estadistica y complementar con
conocimientos de ingenieria rural, construccion, etc. Esto es necesario para lograr explicar los
fendmenos que influyen sobre la valuacion de bienes como son los polos de desarrollo, las
externalidades, servicios, acceso, mejoras en los terrenos, etc.

I11. OBJETIVO GENERAL DEL CURSO

Capacitar al estudiante de Bachillerato en Economia Agricola y Agronegocios en los diferentes
métodos de tasacion de bienes muebles e inmuebles, para que conozca el proceso de valoracion de
activos para empresas agricolas o agroindustriales, bancos, financieras, cooperativas, juzgados,
inversionistas privados, firmas de contabilidad y/o auditoria, asi como para efectos de apoyo a la
gestion financiera y toma de decisiones gerenciales.
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IV. OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Conocer la normativa elemental que tiene relacion directa con la valuacion de bienes muebles e
inmuebles definida por las Normas Internacionales de Valuacion y la legislacion costarricense.

2. Estudiar los elementos de cartografia, topografia y dibujo, necesarios para estar en capacidad de
ubicar, medir e interpretar el relieve de terrenos, asi como describir graficamente tanto la forma
de terrenos como los levantamientos de obras civiles.

3. Estudiar los principales métodos de valoracion de bienes cubriendo los métodos de costo neto de
reposicion, de rentabilidad, econométrico y comparativo de mercado.

4. Aplicar los diferentes métodos de valuacién a los diferentes activos de la empresa agraria como
son: terrenos de vocacion agropecuaria, forestal, urbana, comercial o industrial; edificaciones
residenciales, industriales, agropecuarias; cultivos anuales, perennes y ganado; maquinaria y
equipo como tractores, motores, equipo agroindustrial, vehiculos, etc.

V. METODOLOGIA PARA EL DESARROLLO DEL CURSO

El profesor realizara las exposiciones en clase sobre los aspectos teéricos y practicos en que se
sustenta la valuacion de activos en la empresa agroalimentaria y se desarrollaran varios casos
practicos de estudio en clase. El profesor podra asignar temas para que el estudiante desarrolle en
grupos no mayores de 4 personas y se presenten los resultados en clase, lo cual seria valorado como
un examen corto grupal

VI. EVALUACION

Se realizara dos examenes parciales sobre aspectos tedricos y practicos de la materia, con un fuerte
componente practico. A su vez, el examen final serd sobre un caso, proyecto, topico de investigacion
0 una mezcla de todo esto que abarque toda a materia del curso ademas de algin tema adicional.

Los examenes cortos buscan incentivar al estudio continuo y al dia de la materia, podran ser tedricos
0 practicos 0 una mezcla, y podran ser sobre la materia vista en clase o bien sobre comprension de
lecturas que asigne el profesor. Seran practicamente programados después de revisar cada tema, NO
se repiten y seran realizados sin previo aviso.

La asistencia a clases y la participacion del estudiante tiene un puntaje en la nota ya que es necesaria
para el correcto proceso de aprendizaje de la materia. De la misma forma se calificara el correcto
comportamiento durante la clase.

Rubro Valor

| Examen Parcial 35%

[l Examen Parcial 35%

Examenes cortos 15%

Examen Final 10%

Asistencia y participacion 5%
100%



VII. CONTENIDO DEL CURSO
Tema 1. Introduccion a la tasacién y su normativa

1.1 La actividad del tasador
1.1.1 Justificacion y beneficios de la tasacion
1.1.2 Responsabilidades del tasador
1.1.3 Honorarios profesionales y costos de servicio
1.2 Normativa
1.2.1 Introduccion a las Normas Internacionales de Valuacion
1.2.2 Tipos de propiedad
1.2.3 Gravamenes a la propiedad
1.2.4 Expropiaciones
1.2.5 Legislacion ambiental y tasacion
1.2.6 Legislacion registral-catastral y el Estudio Legal
1.2.7 Reglamento de Peritos Tasadores

Tema 2. Elementos de cartografia, topografia y dibujo para tasadores

2.1 Elementos de sistemas de informacion geografica
2.1.1 Coordenadas geograficas y coordenadas rectangulares
2.1.2 Lectura de mapas
2.1.3 Sistemas de georeferenciacion de Costa Rica
2.2 Elementos de topografia
2.2.1 Planimetria y altimetria
2.2.2 Rumbos y azimut
2.2.3 Levantamiento de terrenos
2.2.4 Célculo de éreas
2.2.5 Curvas de nivel y relieve de terrenos
2.3 Elementos de dibujo técnico
2.3.1 Escalas
2.3.2 Dibujo en dos dimensiones con ayuda de software
2.3.3 Levantamientos planimétricos de terrenos
2.3.4 Levantamientos de obras civiles

Tema 3. Métodos de Valuacion

3.1 Método econométrico
3.1.1 Analisis de regresion lineal
3.1.2 Transformaciones
3.1.3 Modelo de regresién para valoracion de activos
3.2 Método comparativo de mercado
3.2.1 Valor base
3.2.2 Factores de ajuste
3.2.3 Valor ajustado
3.3 Método de costo
3.3.1 Elementos de costeo
3.3.2 Valor de reposicion nuevo
3.3.3 Depreciacion
3.3.4 Valor neto de reposicion



3.4 Método financiero
3.4.1 Flujos de efectivo descontados
3.4.2 Tasa de descuento
3.4.3 Modelo actuarial con renta perpetua
3.4.3 Modelo actuarial con renta ciclica

Tema 4. Valoracion de Terrenos

4.1 Valoracion de fincas rasticas
4.1.1 Capacidad de uso de la tierra
4.1.2 Factores de ONT
4.1.3 Valoracion de fincas por el método comparativo de mercado
4.1.4 Valoracion de fincas por el método econométrico
4.1.5 Valoracion por el método de capitalizacidn de rentas para cultivos anuales
4.1.6 Valoracion por el método de capitalizacion de rentas para cultivos perennes
4.2 Valoracion de lotes urbanos
4.2.1 Factores de ajuste de ONT
4.2.2 Valoracion de lotes por el método comparativo de mercado
4.2.3 Valoracion de lotes por el método econométrico
4.3 Valoracion de fincas para urbanizar por el método de costo
4.3.1 Valor de venta desarrollado
4.3.2 Distribucion de areas
4.3.3 Disefio de fraccionamiento y costeo
4.3.4 Valor en verde

Tema 5. Valoracion de Edificaciones

5.1 Materiales de construccion
5.1.1 Productos de concreto
5.1.2 Productos de PVC
5.1.3 Maderas
5.1.4 Productos de metal
5.1.5 Enchapes

5.2 Sistemas constructivos
5.2.1 Concreto
5.2.2 Mamposteria
5.2.3 Sistemas livianos
5.2.4 Madera

5.3 Valoracién de edificaciones por el método de costo
5.3.1 Tipologias constructivas
5.3.2 Presupuesto de construccion
5.3.3 Depreciacion Ross-Heidecke
5.3.4 Valor neto de reposicion

Tema 6. Valoracion de Maquinaria y Equipo

6.1 Fundamentos de maquinaria
6.1.1 Fuerza y potencia
6.1.2 Maquinas eléctricas
6.1.3 Analisis de procesos y analisis funcional
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6.2 Valoracién de maquinaria y equipo
6.2.1 Método de costo neto de reposicion
6.2.2 Método econométrico

Tema 7. Valoracién de Cultivos y Ganado

7.1 Fundamentos de tecnologia agropecuaria
7.1.1 Fertilizantes y encalado
7.1.2 Plaguicidas, modos de accidn, rotacion y dosis
7.1.3 Nutricion animal
7.1.4 Proteccion sanitaria de animales
7.1.5 Flujos de procesos de actividades
7.1.6 Tiempos y movimientos
7.1.5 Estructuras de costos de produccion
7.2 Valoracion de cultivos anuales y perennes
7.2.1 Valoracion de cosechas
7.2.2 Inversion en el cultivo
7.3 Valoracion forestal
7.3.1 Mercado de madera
7.3.2 Plantaciones forestales
7.3.3 Curvas de indice de sitio
7.3.4 Volumen de madera
7.4 Valoracion de ganado
7.4.1 Mercado de la carne
7.4.2 Estimacion de peso vivo
7.4.3 Mercado del ganado de leche

VIill. CRONOGRAMA

Objetivo Semana | Fechas

Tema 1. Introduccion a la tasacion y su normativa 1 Del 6 al 12 de agosto
Tema 1. Introduccion a la tasacion y su normativa 2 Del 13 al 19 de agosto
Tema 2. Elementos de cartografia, topografia y dibujo 3 Del 20 al 26 de agosto
Tema 2. Elementos de cartografia, topografia y dibujo 4 Del 27 agosto al 2 de set
Tema 3. Métodos de valuacién — Método econométrico 5 Del 3 al 9 de setiembre
Tema 3. Métodos de valuacion — Métodos comparativo y costo 6 Del 10 al 16 de setiembre
Tema 3. Métodos de valuacion — Método financiero 7 Del 17 al 23 de setiembre
| Examen Parcial 8 Del 24 al 30 de setiembre
Tema 4. Valoracion de terrenos 10 Del 1 al 7 de octubre
Tema 4. Valoracion de terrenos 11 Del 8 al 14 de octubre
Tema 5. Valoracion de edificaciones 12 Del 15 al 21 de octubre
Tema 5. Valoracion de edificaciones 13 Del 22 al 28 de octubre
Tema 6. Valoracion de maquinaria y equipo 14 Del 29 oct al 4 noviembre
Tema 7. Valoracion de cultivos y ganado 15 Del 5 al 11 de noviembre
Tema 7. Valoracion de cultivos y ganado 16 Del 12 al 18 de noviembre
Tema 7. Valoracion de cultivos y ganado 17 Del 19 al 25 de noviembre
Il Examen Parcial 18 Del 26 nov al 2 de dic.
Examen final 19 Del 3 al 9 de diciembre
Examen de ampliacion 20 Del 10 al 16 de diciembre
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